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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
PRIMARIA COMUNEI DICHISENI
Nr. 1946 din 16.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 13 din 16.04.2025

In scopul construire: INTENSIFICAREA ACTIUNILOR DE PROTECTIE S| CONSERVARE A NATURII, A
BIODIVERSITATII S| REDUCEREA POLUARII PRIN INVESTITII IN INFRASTRUCTURA VERDE-ALBASTRA N
COMUNA DICHISENI

N 1)COMUNA DICHISENI prin viceprimar MARINESCU NICOLAE
Ca urmare a Cererii adresate de

domicifiul2)/sediul in judetul CALI\RA$I municipiul/oragul/comuna DICHISENI satul COSLOGENI , sectorul ....... .
cod postal 917050 str. LICHIRESTI, nr. 57 ,bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon 0242 313 637 /fax 0242 700 401 , e-mail
primaria.dichiseni@yahoo.ro, CUI 3796713 inregistrata la nr. 1946 din 16.04.2025,

pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetul CALARASI, municipiul/orasul/comuna
DICHISENI, satul SATNOENI, sectorul...... , cod postal -, str. NR. CAD 25014, nr. -, bl. ......,sc. ..., et. ...... , ap.

: - . 3]
...... , sau identificat prin:
- HGR NR.1349/2001, ANEXA 16;
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE ACTUALIZAT LA NR. 43301/15.04.2025 AL
CARTII FUNCIARE NR. 25014, NR. CADASTRAL 25014, A COMUNEI DICHISENI, SAT DICHISENI,
JUD. CALARASI

- PLAN DE AMPLASAMENT

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2/2020, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotararea Consiliului Local DICHISENI nr. 25/ 30.04.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul pentru care se solicitd Certificatul de Urbanism este situat in intravilanul Comunei Dichiseni, Sat.
Dichiseni, jud. Calarasi si este proprietatea publica in administrarea consiliului local. Imobilul studiat este format din
teren in suprafata de 1857 mp curti constructii.

Imobilul nu se afla inscris pe lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora si nu este sub
interdictia temporara de construire.

La solicitarea autorizatiei de construire, se va face dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau
constructii(copie legalizatd), extrasul de plan cadastral actualizat la zi, precum si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Terenul in suprafata de 1857 mp, este situat in intravilanul comunei Dichiseni, sat Satnoeni, situat in UTR
3 — este amplasat in satul Satnoeni si este reprezentat de imobilul Gradinitei Satnoeni. Acest imobil este prevazut
cu functiunea M3-functiune mixta: servicii si spatii de agrement, avand in vedere ca terenul aferent gradinitei a fost
amenajat drept loc de joaca pentru copii, conform P.U.G. definitiv si R.L U. aferent aprobate prin Hotararea
Consiliului Local nr. 25/ 30. 04, 2020.



3. REGIMUL TEHNIC

ZONA CENTRALA

UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitati de inavtamant (scoala, gradinita, liceu, etc);
- unitati sanitare (dispensar uman, spital,etc):
- unitati de cultura (casa de cultura, biblioteca, etc);
- unitati de culte (biserici de diverse rit-uri);
- unitati administrative (primarie, politie, etc). .
sedii ale unor firme, servicii pentru ZONA CENTRALA

UTILIZARI ADMISE
- Unitati publice de turism, sport, agrement in conditiile respectarii ordinului M.S. 119/2014 cap. IV:
- Servicii: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- Pensiuni, motel, hotel;
- Sport gi recreere in spatii acoperite;
- Spatii de odihna si receere;
- Agrement- sport;
- Parcuri de distractii;
- Locuri de joaca pentru copii;
Spatii verzi ce se compun, conf. Legea nr. 24/2007, cu completarile si modificarile ulterioare, din urmatoarele
tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:
a) spafi verzi publice cu acces nelimitat  parcuri  gridini scuaruri, fasii  plantate;
b) spatii verzi publice de folosintd specializata: (1). gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri
expozitionale, zone ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ; (2). cele aferente
dotérilor publice: crese, gradinite, scoli, unitdti sanitare sau de protectie sociald, institutii, edifici de cult,
cimitire; (3). baze sau  parcuri  sportive pentru practicarea sportului  de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d)spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apd;
e)culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement..

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
In zonele inundabile si in zonele mlastinoase se vor autoriza doar constructiile de tipul celor lacustre,
suspendate pe piloni, la cel putin un metru deasupra cotei maxime la care a ajuns apa in istoricul zonei.

UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari;
Pentru subzona M3 :
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- cresterea animalelor in numar mai mare de 4 capete porcine / bovine;
- depozitare en-gros;
- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curétatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor:
- depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice:
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp.:



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in

functie de caracterul strézii, de profilul activitatii si de normele specifice existente, dar nu mai putin de 6m fata de

axul drumului;
La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului

dintre strazi avand o lungime de minim 3.00 metri.
In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

in cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 3.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate

din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;
Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o

distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egalad cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri: in cazul in care aceasts
limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri:

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona
rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00

metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri:

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel pufin jumatate din Tnaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

In cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii
celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita

lumina naturala.

CIRCULATII S| ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri I&time dintr-o

circulatie publica in mod direct;
Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara: distanta dintre cladire si

una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

Se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum si pentru accese de serviciu:

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultafi

de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin

prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;



INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 9m la cornisa; poate fi addugat suplimentar un
nivel, cu conditia retragerii acestora dupd o linie la 45° in plan vertical fa{a de planul fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimérii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s {in& seama de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele de telecomunicatii;
Se va asigura evacuarea rapida gi captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s fie astfel facuta incat se evita producerea ghetii pe

trotuare;
Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent PUG.,

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20

metri inal{ime.

IMPREJMUIRI
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de Ia aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;
Spatiile verzi pot fi lipsite de imprejmuiri insa, se recomanda, ca in cazul spatiilor verzi prevazute cu locuri de
joaca pentru copii si delimitate de strézi pe cel putin una dintre laturi, sa fie delimitate de gard transparent.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

-Pentru functiunile de servicii, turism, sport si agrement se va respecta un P.O.T. maxim = 40%:

- Pentru functiunea de spatiu verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier urban, amenaijari pentru sport, joc si
odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urganism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia sa se respecte un POTmaxim=10% .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,0 mp. (ADC / mp. teren), pentru functiunile de servicii, birouri;
-pentru functiunea de spatiu verde se va respecta un CUT maxim= 0,1

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM Sl A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE- NU ESTE CAZUL

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat4)pentru/intrucét:
INTENSIFICAREA ACTIUNILOR DE PROTECTIE S| CONSERVARE A NATURII, A

BIODIVERSITATII $| REDUCEREA POLUARII PRIN INVESTITII iN INFRASTRUCTURA VERDE-ALBASTRA iN
COMUNA DICHISENI




4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI STR. SOSEAUA CHICIU NR. 2, LOCALITATEA CALARASI
TELEFON 0242/315035 SAU 0242/311926
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administrafiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
fn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalugrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucréarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:

acestora

| certificatul de urbanism (copie);

[ | b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

B c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
m D.T.AC. ® D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
® Alimentare cu apa B Gaze naturale Alte avize/acorduri
m Canalizare O Telefonizare
B Alimentare cu energie electrica B Salubritate
d.2) avize si acorduri privind:
O Securitatea la incendiu O DSVSA O DSP Calarasi
d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

m Plan de situatie pe suport topografic vizat de 0.C.P.l. CALARASI

m APM Calarasi

B Hotararea Consiliului Local Dichiseni pentru aprobarea investitiei
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

m Verificatori atestati proiecte
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
B Dovada Inregistrarii Proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

[ TAXI:\ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
m TAXA TIMBRU DE ARHITECTURA

Se vor respecta

Continutul cadru al proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire — D.T.A.C., prevazut in
Anexa 1 la Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare, Ordinul nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea operatorilor economici
care proiecteaza, executd si verificd instalatiile electrice.

Prevederile Art.6 — (1), lit (i) si Art. 20 — alin. (1) si (2) din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare, care prevad elaborarea unui certificat de
performanta energetica a cladirilor prin grija proprietarului.Acesta va fi anexat, in copie, la procesul verbal
de receptie incheiat la terminarea lucrarilor.in situatia &n care nu va fi anexat, procesul-verbal este nul de

drept.



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de emitent la cererea
titularului, formulata cu cel putin 15 zile Tnaintea expirarii acestuia, pe o pericadd de maxim 12 luni, conform Art.40,
alin 1 din Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodolice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Consilier Cadgstru si Urbanism,
Ing. \iha\ZAMFIR

Achitat taxa de : Scutit conform codului fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solijtantului direct/prin posta la data de

F.6
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare,
se prelungn beste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ................. pana la data de ..
Dupa aceasta data, o nouad prelungire a valabilitatii nu este p05|bnla sohcnantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar, Secretar General,

Consilier Cadastru si Urbanism,

Data prelungirii valabilitagii : ....................

Achitattaxade : ................... lei, conform Chitanteinr................... din .
Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posta
* Se completeaz, dup caz :
— Consiliului judetean ;
— Primadria Municipiului Bucuresti ;
— Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucurestu
— Primdria Municipiului .................cooonl :
— Primaria Orasului ..............cocooeeee. :
— Primaria Comunei ..............c.c..ooe. :
) Scopul emiterii certificatului de urbamsm conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
=+ Se completeaz, dupa caz : — presedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuregti
— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
— primar.
»=+) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul sef' de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional




