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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
PRIMARIA COMUNEI DICHISENI
Nr. 1599 din 31.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 10 din 01.04.2025

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
Ca urmare a Cererii adresate de’) MINEA MIHALDORIN o voiiuPsediul in judetul CALARASI

municipiul/orasul/comuna DICHISENI satul COSLOGENI , sectorul ......., cod postal - str. ORTENSIEI, nr. 186,
bl. -, sc. - et. - ap. -, telefon 0730398848/fax - , e-mail, inregistrata la nr. 1599 din 31.03.2025,

pentru imobilul — teren si/sau constructi —, situat in judeful CALARASI, municipiul/orasul/comuna
DICHISENI, satul COSLOGENI, sectorul...... , cod postal -, str. TINERETULUI, nr. 16, bl. ......, sc. ...., et. ...... .
ap. ......, sau identificat prin:S)

- CONTRACT DE COMODAT NR. 3777/29.08.2024;

- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE ACTUALIZAT LA NR. 39715/28.03.2025 AL
CARTII FUNCIARE NR. 22356, NR. CADASTRAL 22356, A COMUNEI DICHISENI, SAT COSLOGENI,
JUD. CALARASI

- PLAN DE AMPLASAMENT

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2/2020, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotararea Consiliului Local DICHISENI nr. 25/ 30.04.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul, pentru care se solicitd Certificatul de Urbanism este situat in intravilanul Comunei Dichiseni, Sat.
Coslogeni, jud. Calarasi, T68/5, P3/16, cu numarul cadastral 22356 inscris in cartea funciard nr. 22356 conform
P.U.G. definitiv si R.L U. aferent aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. 25 / 30. 04. 2020 si este proprietatea
domnului Minea Mihai-Dorin . Imobilul studiat este format din teren in suprafata de 508 mp- curti constructii.

Imobilul nu se afla Tnscris pe lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora si nu este sub
interdictia temporara de construire.

La solicitarea autorizatiei de construire, se va face dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau
constructii(copie legalizata), extrasul de plan cadastral actualizat la zi, precum si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Terenul aferent investitiei in suprafata de 508 mp., inscris in cartea funciara nr. 22356 cu nr. cad. 22356, a
comunei Dichiseni, sat Coslogeni si are categoria de folosinta curti constructii, situat in UTR 20 - amplasat in estul
satului Coslogeni este reprezentata de noua extindere a zonei rezidentiale in vederea acoperirii cererii de locuinte
inregistrata la primaria Dichiseni. Aceasta zona este prevazuta cu lotizare prestabilita prin prezenta documentatie.
Totodata in cadrul acestei documentatii a fost prevazuta extinderea retelelor edilitare in vederea asigurarii utilitatilor in
cadrul acestui cartier. Au fost rezervate terenuri pentru spatii verzi de agrement sau de amplasare a diferitelor
obiective edilitare ce vor deservi cartierul rezidential, conform P.U.G. definitiv si R.L U. aferent aprobate prin
Hotararea Consiliului Local nr. 25/ 30. 04. 2020.



3. REGIMUL TEHNIC
UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective, Tn regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
-anexe gospodaresti;
-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de
5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activititile manufacturiere cu suprafata
desfasuraté peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care indeplinesc conditile de construibilitate,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

- anexele gospodaresti care produc murdarie (latrina, grajd, cotet etc.) se admit numai grupate;

UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 100 mp ADC, genereaza un trafic

important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de

transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin

deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numar mai mare de 5 capete
porcine / bovine.

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 500 mp, fara racordare la retele publice de

apé si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- se considera construibile parcelele care au suprafata de min. 200 mp si 8m front la strada.

- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc conditiile de
construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au profile minime de 6 m carosabil cu trotuare de 1,5m si santuri
de 1,5m;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existent3 situatd mai
retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fata de cota terenului

anterioara lucrarilor de terasament.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1- In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- In cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia nousd se va
realiza cuplatd cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului care

construieste;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distanta fata de

imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1,;

- amplasarea constructiilor Tn zona liniilor electrice de nalta tensiune se va face numai cu avizul FRE, chiar daca

constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limité la

o distanta de cel putin jumatate din inéltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin

de 3 metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita

proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu juméatate din Tnéltimea la cornisa, dar nu

cu mai putin de 2 metri conform codului civil; retragere fata de una din limitele laterale va fi de min. 3 m pentru

accesul pompierilor la curtea din spate.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inalfimea la cornisa, masuratd in

punctul cel mai inalt fa{a de teren, dar nu mai putin de 5 metri si nu mai mult de 40m fata de aliniament.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inél{imea la cornisa a cladirii celei mai
nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4 metri,

daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri Iatime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea la cornisd a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construit;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate §i instalatii de apa — canal in sistem public sau individual,

proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.
- 8€ va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe aacoperisuri pe proprietate.
SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inélfimea de maxim 2 metri din care un soclu opac de 0,6 si o parte

transparenta dublatd cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maxim 2,5 metri.

indici de control

Zona de locuit P.O.T.=30% C.U.T.=0,8%

Se vor respecta prevederile Art. 6, alin.(1), lita) , si Art. 20, Alin.(1) si (2) din Legea nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare care prevad elaborarea unui certificat
de performantd energetica a cladirii prin grija proprletarulm Acesta va fi anexat in copie, la procesul verbal de
receptie Incheiat la terminarea lucrérilor.in situatia in care nu va fi anexat procesul verbal de receptie este nul de
drept.Se vor respecta prevederile la Anexa 1 din legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind continutul cadru al proiectului pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire — D.T.A.C., prevederile Ordinului nr. 45/2016 privind regulamentul pentru
atestarea operatorilor economici care proiecteaza, executa si verifica instalatii electrice, prevederile Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si prevederile Legii nr.



159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea unor
masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de comunicatii electronice.

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de Construire sunt cele prevazute de art. 20 si 21 din Normele
metodolice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, aprobate prin
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei Nr. 839/2009, cu modificarile si completérile ulterioare.

Organizarea executarii lucrarilor se vor face in incinta.

Se va respecta proiectul tehnic vizat spre neschimbare.
Se va respecta prevederile art. 30, alin 1 din Legea nr. 154 / 2012 privind elementele tehnice si constructive

necesare furnizarii de servicii de comunicatii electronice in banda larga .
4., REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE- Nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul decrarat4)pentrulintrucét:

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
* Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii — de

construire/de — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI STR. SOSEAUA CHICIU NR. 2, LOCALITATEA CALARASI
TELEFON 0242/315035 SAU 0242/311926

(autoritatea competentad pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sclicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
m certificatul de urbanism (copie);
m b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie

legalizata)
®m c¢) documentatia tehnicd — D.T., dupéd caz (2 exemplare originale):
m D.T.A.C. ® D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

B Alimentare cu apa BGaze naturale Alte avize/acorduri
B Canalizare O Telefonizare O Mediu
® Enel Dobrogea s.a. B Salubritate

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
m Plan de situatii pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi
m Studiu Geotehnic+referat la cerintele AF
®m Studiu privind performanta energetica
[] Apele Romane
[] Studiu hidrogeologic

Se vor respecta

e Continutul cadru al proiectului pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire/desfiintare -
D.T.AC/D.T.A.D., prevazut in Anexa 1 la Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare.

e Prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinul nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea operatorilor economici
care proiecteaza, executa si verifica instalatiile electrice.

e Prevederile Art.6 — (1), lit (a) si Art. 10 — alin. (1) din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, cu modificirile si completdrile ulterioare, care prevad elaborarea unui
certificat de performanti energetica a cladirilor prin grija proprietarului.Acesta va fi anexat, in copie,
la procesul verbal de receptie incheiat la terminarea lucrarilor.in situatia in care nu va fi anexat,
procesul-verbal este nul de drept.

B d.5) Dovada de luare in evidenta a proiectului conform Art.6 din H.G. 932/01.09.2010
e) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
B g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
e TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
» TAXA TIMBRU DE ARHITECTURA




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de emitent la cererea
titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pe o perioadd de maxim 12 [uni, conform Art.40,
alin 1 din Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodolice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
republicata, cu-modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

Primar,
Ing. lulian (3

Consilier Cadas{ry si Urbanism,
Ing. M

in 31.03.2025

Achitat taxa de : 14 lei, conform Chitantei nr 83
itantului direct/prin posta la data de

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soli
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se prelungn beste valabilitatea

Certificatului de urbanism

deladatade.................pand ladatade .................
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina,  in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,

Consilier Cadastru si Urbanism,

Data prelungirii valabilitati : ....................

Achitattaxade : ................... lei, conform Chitanteinr................... din ssensen
Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posta
* Se completeazd, dupé caz :

— Consiliului judetean ;

— Priméria Municipiului Bucuresti ;

— Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti ;

— Primaria Municipiului .............cocoeviiane :

— Primdria Oragului ................oooune. ;

— Priméria Comunei ........................ ?
' Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere

=+ Se completeazd, dupd caz : — presedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresgti
— primar,
=) Ga ya semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul sef' de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajrii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.




